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Styrelsen for Brf Kulan 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt 1 féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innechar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, liigenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Kulan 1, byggdes ursprungligen 1938 och renoverades 1997. Fastigheten dgdes
tidigare av Ake Sundvall Bygg & Fastighetsaktiebolag. Brf Kulan 1 &vertog fastigheten 2003.
Foreningen registrerades 2002-06-20 och den ekonomiska planen registrerades 2003-10-27. Fastigheten
ir beldgen pa Smedsbacksgatan 1 i Stockholm i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 64 lagenheter som upplats med bostadsritt och en lokal med hyresritt. Pa fastigheten finns
3 parkeringsplatser for bostadsréttshavare samt 7 parkeringsplatser for lokalhyresgést.

Léagenhetsfordelning:

32 st 1 rum och kok,
16 st 2 rum och kok,
16 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 848 m2 enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 688 m2 enligt taxeringsbesked

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsikrad i Brandkontoret.

Foreningens mark innehas med dganderitt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rdkenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Loudden Bygg- och Fastighetsservice AB och lokalvarden har
skotts av Ren Standard i Stockholm.

Fastighetens tekniska status
Foljande storre renoveringar och andra atgérder har genomforts i fastigheten de senaste fem aren:

2021 Renovering av brandlucka
Mélning av kéllargolv
Renovering av en av trapporna pa baksidan

Rensning av ventilationskanaler samt injustering av franluftsflaktarna

2022 Igengjutning ljusinslépp lokalfonster
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Asfaltering och atgérd av dagvattenavrinning pa baksidan

2023 Inspektion av plattak
Inlett balkongrenoveringsprojekt

2024 Besiktning och upphandling infér balkongrenoveringen

2025 Balkong- och fasadrenovering

Foreningen har en underhallsplan som visar fastighetens langsiktiga underhallsbehov de kommande fem
aren:

2026 Inforande av fastighetsnéra insamling av returmaterial
Relining av liggande stammar

2026 Sotning
2026 Total besiktning for ny underhéllsplan
2027 Ny gruppstyrning av hissarna

2028 Renovering av hissinredning
Mélning av trapphus och entré

2029 Sotning
2030 Inga atgirder planerade

En mer omfattande redogorelse for renoveringar och andra atgérder 6ver ett storre antal ar aterfinns pa
foreningens hemsida som ér tillgdnglig for foreningens medlemmar.

Beskattning

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en #kta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar, for ar 2025, 1 724 kr per bostadsldgenhet. Dock
blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga hiindelser under riikkenskapsaret

En balkongrenovering inleddes i januari. Nér balkongerna revs gjordes ytterligare besiktningar av
fasaderna och réta i husets tradelar konstaterades. Déarfor krdvdes dven en total renoveringav fasaderna,
vilket gjort att projektets omfattning expanderat i savil tid som kostnad. I samband med renoveringen
tillaggsisolerades hela huset och piskbalkongen rustades upp till en takterrass.Tva informationsmé&ten har
hallits for foreningens medlemmar, ett i januari infor projektstart och ett i maj i samband med upptickten
av fasadens skick. Hela projektet berdknas slutforas i januari 2026. Under hosten har forstudier
genomforts inf6r en stundande relining av ror i bottenplattan och projektledare samt entreprendr har
kontrakterats.

En dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen har medfort nya majligheter for bostadsrattsforeningar
som hyr ut lokaler till hyresgéster med momspliktig verksamhet.

Domen innebdr att avdraget for ingdende moms kan berdknas utifran omsittning i stillet for uthyrd yta,
vilket dr mer fordelaktigt for foreningen och mojliggor retroaktiva justeringar.
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Under 2025 har foreningen erhallit 50 425kr i retroaktiv momsreglering avseende rdkenskapsaret 2019.
Foreningen avser att ldmna ytterligare ans6kningar under 2026 for rikenskapsaren 2020-2025.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 83 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 85 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2025-06-02 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Olof Wesstrém Ordforande
Anneli Kastrup Ledamot
Johanna Persson Ledamot
Kati S6derlund Ledamot
Gunnar Appehl Ledamot
Henrik Carlund Ledamot
Vendela Folke Ledamot

Anneli Kastrup avgick som ledamot i styrelsen 2025-12-01.

Suppleant Maria Wetterborg
Oscar Sandberg

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Evelina Kogsta

Staffan Roberg
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-07-12.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm totalyta

2025
4564
488
62,0

915

55,2
252
11878

14 747
16,1
322

2024
3 828
292
78,4

665

493
244
5090

6320
9,5
269

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang 57 309 987

Avsittning till
underhallsfond

Omforing av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 57 309 987

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

7111 822

526 200
-32799

7 605 223

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall stadgeenlig reservering

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning Sverfores

2023
3713
415
77,6

665

49,7
217
5373

6671
10,0
289

Balanserat

resultat

5533500

-526 200
32799

292115

5332214

5332214
487 516
5819730

539400
-49 108
5329438
5819 730

2022
3550
361
75,8

665

52,3
187
5937

7371
11,1
355

Arets

resultat

292115

-292 115
487 516
487 516

4 (15)

2021
3578
947
75,9

694
53,9
161
5938
7372

10,6
466

Totalt
70 247 424

0
0

0
487 516
70 734 940

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

4563 834
154 948
4718 782

-2277735
-233 467
-292 257

-602 676
-3 406 135
1312 647

1222
-826 353
-825 131

487 516

487 516

487 516

5 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3827795
15200
3 842 995

-2 047 088
-173 694
-268 164

-602 676
-3 091 622
751 373

1764
-461 022
-459 258

292 115

292 115

292 115
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

86 946 888

26 227 806
113 174 694

113 174 694

77 644
160 764
238 408

693 939
693 939
932 347

114 107 041

6 (15)

2024-12-31

87 549 564

135200
87 684 764

87 684 764

51038
161 948
212 986

1 686 628
1 686 628
1899 614

89 584 378
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 309 987 57309 987
Fond for yttre underhall 7 605 223 7111822
Summa bundet eget kapital 64 915 210 64 421 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5332214 5533500
Arets resultat 487516 292 115
Summa fritt eget kapital 5819 730 5825615
Summa eget kapital 70 734 940 70 247 424
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 5000 000
Summa langfristiga skulder 0 5000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 42 000 000 13 000 000
Leverantorsskulder 236 164 207 380
Skatteskulder 344 10 545
Ovriga skulder 10 47392 97 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 088 201 1021 738
Summa kortfristiga skulder 43372101 14 336 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 107 041 89 584 378
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

487 516
602 676

1090 192

0

-35 623
28 784
16 564
1099 917

-26 092 606
-26 092 606

24 000 000
0
24 000 000

-992 689

1 686 628
693 939

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

292 115
602 676

894 791

2949
78224
45 479

147 631
1169 074

-135 200
-135200

0

-1 000 000
-1 000 000
33874

1 652 754
1686 628
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BENAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln 1 K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Tidigare har byggnaden skrivits av enligt
en 40-arig annuitetsplan men fr.o.m. ar 2014 skrivs byggnaden av enligt en linjér avskrivningsplan varvid
foljande avskrivningstid har tillampats:

Byggnad 130 &r
Fiber 30 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 537 286 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som bestéar av arsavgifter for bostadsrétter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadratmeter berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3536).

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i férhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet (%)

Visar hur manga procent avgifterna kan behdva hijas om réntan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgdng i forhallande till foreningens intékter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadratmeter totalyta

Visar vad som é&terstar nir avskrivningar, kostnader for stérre investeringar eller planerat underhall samt
intékter eller kostnader som &r vésentliga och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort
fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i foreningen.
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2024

1 894 320
1852156
53100
15331
12 888
3 827 795

2024

303 762
32799
135987
676 862
4 829
106 774
79 372
124 997
47 300
3819
82122
29203
136 202
278 320
4740

Not 2 Nettoomsittning
2025
Arsavgifter 2 604 726
Hyror lokaler 1 879 664
Hyror parkering 59100
Overlatelse- och pantsittningsavgift 13 652
Ovriga intikter 6 692
4563 834
Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingar kostnad for el, viirme, vatten, och abonnemang for tv samt
bredband.
Not 3 Driftskostnader
2025
Lopande underhall 442 505
Periodiskt underhall 49 108
Fastighetsskotsel/stddning/larmtjénst 112 572
Uppvéirmning 616 155
Rengéring ventilation, brandskydd 37 638
Vatten & avloppsavgifter 143 871
Elavgifter 130 477
Renhallning 161 586
Snoréjning 23533
Forbrukningsinventarier/material 15288
Forsdkring fastighet 84 810
Forsdkring Gvrigt 43 242
Tv, bredband, telefoni 138 614
Fastighetsskatt 278 336
Organisation, datakost. 0
2277735

2047088
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader enligt lag och avtal
Summa

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirden bostad
Taxeringsvirden lokal

2025

235273
56 984
292 257

2025-12-31

75 345 453
75 345 453

-11 095 889
-602 676
-11 698 565

23 300 000
23 300 000

86 946 888

79 600 000
100 200 000
179 800 000

163 000 000
16 800 000
179 800 000

12 (15)

2024

229200
38 964
268 164

2024-12-31

75 345 453
75 345 453

-10 493 213
-602 676
-11 095 889

23 300 000
23 300 000

87 549 564

69 400 000
106 000 000
175 400 000

158 000 000
17 400 000
175 400 000
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Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

52 000 000
52 000 000

13 (15)

2024-12-31

52 000 000
52 000 000

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Fasader och balkonger
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Kassa och bank

Nordea
SBAB
Handelsbanken

2025-12-31

135 200
26 092 606
26227 806

26 227 806

2025-12-31

691 633
0

2306
693 939

2024-12-31

0
135200
135200

135200

2024-12-31

1 670 666
10 552
5410
1686 628
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,830 Rorligt 0 1 000 000
Stadshypotek 2,94 2026-06-01 5000 000 5000 000
Stadshypotek 3,630 2025-03-03 0 5 000 000
Stadshypotek 2,85 2025-06-01 0 5 000 000
Stadshypotek 3,830 2025-03-03 0 2 000 000
SEB 2,25 2026-03-28 4 500 000 0
SEB 2,29 2026-05-28 5000 000 0
SEB 2,29 2026-06-28 8 000 000 0
SEB 2,29 2026-06-28 8 000 000 0
SEB 2,27 2026-07-28 6 000 000 0
SEB 2,27 2026-06-28 1 000 000 0
SEB 2,27 2026-09-28 4 500 000 0
42 000 000 18 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 42 000 000 13 000 000

Lan som forfaller inom ett &r rdknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Kommande ars férvantade amortering ar 0 kr.
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Not 10 Ovriga skulder

Momsskuld

Arsredovisningen beslutades 2026-03-11

2025-12-31

47 392
47 392

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Olof Wesstrom
Ordférande

Kati Soderlund
Ledamot

Henrik Carlund
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ess2 Redovisning & Revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Johanna Persson
Ledamot

Gunnar Appehl
Ledamot

Vendela Folke
Ledamot

15 (15)

2024-12-31

97291
97 291
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kulan 1
Org.nr. 769608-4784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kulan 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kulan 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
2026-03-18
ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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